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OPŠTA DOKUMENTACIJA





Broj: 07/20-R
Dana: 02.02.2020.god.

Na osnovu člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS" broj 72/2009, 81/2009, 
64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 98/2013-odluka US, 

132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 i 9/2020), donosim sledeće:

R E Š E N J E

o određivanju odgovornog urbanistu za izradu  
URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 broj projekta E-14/16-UP 
čiji je naručilac  

Čonka Atila
 

1. Za odgovornog urbanistu se određuje:  
● Apro Eleonora dipl.ing.arh.   broj licence  200 0210 03

________________________ 
 Kereši Robert             
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TEKSTUALNI DEO



0. UVOD
Na zahtev  Naručioca,  Čonka Atile sprovođenjem odredbi  važeće  planske dokumentacije 

pristupilo se izradi Urbanističkog projekta za urbanističku razradu lokacije za Adrenalin park u Adi 
u ulici Molski put broj 3, na katastarskoj parceli broj 5377 K.O. Ada. 

Cilj  izrade  Urbanističkog  projekta  je  definisanje sadržaja i  objekata  Adrenalin  parka i 
njihovih priključaka na komunalnu infrastrukturu.  

Planom detaljne regulacije pravca opštinskog puta Ada - most na reci Tisi je za predmetnu 
lokaciju obavezna izrada Urbanističkog projekta.

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- Pravni osnov: 

• Zakon o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik Republike Srbije, broj 72/2009 i 81/2009-
ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US i 
98/2013-US, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020),  i

• Pravilnik  o  sadržini,  načinu  i  postupku izrade  dokumenenata  prostornog i  urbanističkog 
planiranja (“Službeni glasnik RS” broj 33/2015 ) 

- Planski osnov:
• Plan generalne regulacije naselja Ada-Mol („Službeni list opštine Ada“ broj  13/2016)
• Prostorni plan posebne namene koridora reke Tise (“Službeni list APV” broj 14/2015)
• Plan  detaljne  regulacije  pravca  opštinskog puta  Ada  -  most  na  reci  Tisi  ("Službeni  list 

opštine Ada broj  9/13)
- Korišćena dokumentacija:

• Kopija plana
• Katastarsko-topografski plan
• Idejno rešenje objekata
• Uslovi i saglasnosti nadležnih ustanova i institucija 

 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA

Obuhvat urbanističkog projekta je  granica  parcele broj  5377 K.O.  Ada. Površina parcele 
iznosi  3ha94ar34m².  Parcela  se  vodi  kao  zemljište  u  građevinskom  području,  a  prema  Planu 
generalne regulacije na predmetnom prostoru su predviđeni radni sadržaji. Parcela se nalazi  u blok 
broj 39.

  
3. PODACI O ZAHTEVU, PARCELI I  LOKACIJI
Podaci iz zahteva:

Podnosilac zahteva za izradu Urbanističkog projekta je Čonka Atila iz Ade. 
Urbanistički projekat je  urbanističko-arhitektonska razrada lokacije parcele 5377 KO ADA.

Podaci o parceli:
• Katastarski broj predmetne parcele: 5377
• Katastarska opšitna:  KO Ada
• Površina parcele:   3ha94ar34m²
• Postojeća namena parcele: zemljište u građevinskom području.
• Oblik svojine: privatna
• Vrsta prava: svojina
• U katastru nepokretnosti zemljište se vodi kao ostalo veštačko stvoreno neplodno zemljište i 

rov. 
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Podaci o lokaciji:
Lokacija  planiranog  kompleksa  se  nalazi  u  okviru  građevinskog  reona  naselja  Ada,  u 

istočnom delu naselja, pored prilaznog puta mostu na reci Tisa.

4. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Predmet  Urbanisitčkog  projekta  je  urbanističko-arhitektonska  razrada  planirane  izgradnje 

Adrenalin parka, na katastarskoj parceli broj 5377 K.O. Ada sa predlogom rešenja priključaka novih 
sadržaja na spoljnu infrastrukturnu mrežu.  

Cilj  izrade  Urbanističkog  projekta  je  da  se  utvrdi  da  su  planirani  sadržaji  u skladu  sa 
planskom dokumentacijom, određenim urbanističkim pokazateljima i karakterisitikama, propisima i 
urbanističkim normativima  i da se usklade programski zahtevi Investitora i planirani sadržaji sa 
mogućnostima lokacije i uslovima nadležnih institucija i u skladu sa tim izvrši organizacija prostora 
na katastarskoj parceli.

5. USLOVI IZGRADNJE
5.1. Izvod iz plana višeg reda

5.1.1 Izvod iz plana generalne regulacije
Prema Planu generalne regulacije, predmetna parcela se nalazi u  građevinskom području 

naselja Ada, u bloku broj 39, koji pripada zoni radnih sadržaja. 
Vrsta i namena objekata:
◦ Glavni objekti: poslovni, proizvodni, skladišni objekti i u kombinacijama.
◦ Drugi  objekti  na  parceli: u  zavisnosti  od  veličine  parcele  i  potreba  proizvodno-

tehnološkog procesa, mogu se graditi poslovni, proizvodni i sklaišni objekti, kao i drugi 
objekti na parceli uz glavni objekat odgovarajuće namene.

◦ Poslovna delatnost:  koje se mogu dozvoliti u ovoj zoni  su sve proizvodne, poslovne, 
uslužne (trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo) i radne aktivnosti manjeg ili većeg obima.

◦ Vrsta objekata:  objekti mogu biti slobodnostojeći i objekti u  nizu. 
Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele
Objekti se grade do građevinske linije ili unutar površine ograničene građevinskim linijama. 

Prednja građevinska linija je uvučena u odnosu na regulacionu liniju ulice za minimum 5,0m, s tim 
da izuzetno,  za portirnice,  čuvarske kućice   i  slične objekte,  ovo rastojanje može biti  i  manje, 
odnosno građevinska linija se može poklopiti sa regulacionom linijom.

Organizaciju dvorišta  kompleksa treba usmeriti ka severnoj, odnosno zapadnoj strani.
Najveća dozvoljeni indeks zauzetosti parcele
U  ovoj  zoni  treba  ispoštovati  maksimalni  indeks  zauzetosti  ili  maksimalni  indeks 

izgrađensoti parcele:
◦ indeks zauzetosti parcele je maksimalno 70%  
◦ u sklopu parcele obezbediti minimum 30% zelenih površina  
Najveća dozvoljena spratnost ili visina objekta
Za ove objekte u ovoj  zoni  ispoštovati  maksimalnu dozvoljenu spratnost  ili  maksimalnu 

visinu objekta, koje za određenu namenu objekata iznose:
• poslovni objekti   su spratnosti maks. P+1+Pk ili ukupne visine maks.12,0m 
• pomoćni objekti su maks, spratnsoti P (prizemlje) ili maks. Visine 4,0m.
Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako ne postoje 

smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode.
Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 

odnosno prema nultoj koti objekta i to:
• kota  prizemlja  novih  objekata  na ravnom terenu ne  može  biti  niža  od  kote  nivelete 
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javnog ili pristupnog puta;
• kota prizemlja može biti najviše 1,2m viša od kote nivelete  javnog ili pristupnog puta.
Ulovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 
 Kompleksi  se  mogu  ograđivati  punom,  transparentnom  ili  kombinovanom  ogradom, 

maksimalne visine do 2,2m. Ulična ograda na uglu mora biti transparentna.
Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila
Pristup  svakoj  građevinskoj  parceli  mora  biti  rešen  sa  javnog  puta  –  ulice.  Za  svaku 

građevinsku parcelu u okviru ove zone mora se obezbediti kolski i pešački prialz. Kolski prilaz 
parceli  je minimalne širine  4,0m sa minimalnim unutrašnjim radijusom krivine od 7,0m. Pešaki 
prialz parceli je minimalne širine 1,8m.

Za parkiranje  vozila  za sopstvene potrebe (za zaposlenem goste  i  posetioce)  mora  se,  u 
skladu  sa  potrebama,  obezbediti  odgovarajući  parking  prostor  za  putnička  i  eventualna  druga 
očekivana  vozila.  Veličina  jednog  parking  prostora  za  putničko  vozilo  je  minimum  2,5*5,0m. 
Parking za bicikle izvoditi po potrebi, sa obezbeđivanjem zasebne površine min. 1,0m² po biciklu.

Zaštita susednih objekata
Izgradnjom objekata i planiranom delatnošću u okviru parcele ne sme se narušiti životna 

sredina,  niti  na  bilo  koji  način  ugroziti  objekti  na  susednim  parcelama  i  njihovo  normalno 
funkcionisanje.

Stope temelja ne mogu prelaziti  granicu susedne parcele,  osim uz suglasnost vlasnika ili 
korisnika parcele.

Odvođenje atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske 
parcele na kojoj se gradi objekata. 

5.1.2 Izvod iz plana detaljne regulacije 
Dozvoljena  je  izgradnja  sekundarnih,  tercijalnih  i  primarnih  proizvodnih  sadržaja  kao  i 

izgradnja ribljaka kao i kompatibilni sadržaji. 
Maksimalni stepen zauzetosti je 40%. 
Dozvoljena spratnost objekta je prizemlje ili P+1, a za karakteristične objekte se uslovljava 

spratnost.
Zastupljenost zelenih površina je minmum 30%.

5.2. Postojeća namena  parcele i objekata
Predmetna parcela je neizgrađena.  Predmetna parcela  je nekada bila u okviru kompleksa 

građevinskog preduzeće koje je koristilo kao pozajmište za zemljani, glinoviti materijal. Vremenom 
je pozajmište  ukinuto i  formiran  je  ribnjak za sportski  ribolov i  izletište  za radnike preduzeća. 
Nakon privatizacije preduzeća prostor je zapušten i nije u funkciji i ceo prostor je zaraslo u trsku. 
Parcela je podeljena na dva nivoa, prednji deo parcele prema ulici je višlji, a niži deo, depresija je u 
dubini parcele. Na nižem delu se nalaze se dve odvojene vodene površine - ribnjaka za pecanje. Na 
niži  deo se dolazi rampom koji  se nalazi u južnom delu parcele,  uz granicu parcele.  Parcela je 
delimično  komunalno  opremljena,  postoji  kolski  prilaz  parceli  iz  ulice  Molski  put.  Na  parceli 
postoji  bunar  dubine do 50m.  Parcela  je u  padu prema kanalu koja se  nalazi  sa istočne strane 
parcele.  U jednom delu parcele se nalazi voćnjak.

Predmetni  prostor  se  nalazi  izvan  zaštitnog  koridora  reke  Tise  prema  Prostornom planu 
posebne namene koridora reke Tise. 

5.3. Planirana namena prostora i objekata
Urbanističkim projektom su razrađeni planirani sadržaji kao i njihovo uklapanje u postojeće 

stanje na parceli i  postojeće  okolne  sadržaje i mogućnost priključka na saobraćajnu i komunalnu 
infrastrukturu.   
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Na parceli je planirano formiranje ugostiteljsko, rekreativno - sportskih sadržaja,  Adrenalin 
parka. Prilikom lociranja planiranih sadržaja vodilo se računa da se maksimalno iskoristi postojeća 
konfiguracija  terena  i  postojeće  vodene  površine.  Planirani  turističko  –  sportsko  -  rekreacioni 
kompleks, realizovaće se u fazama a okosnicu čini veštačko jezero namenjeno sportskom ribolovu. 
Za potrebe formiranja  dva  pecaroškog jezera - ribnjaka, korišćena je postojeći rov, depresija koja 
cca. čini jednu trećine ukupne površine parcele. Pecaroško jezero će planirani oblik i željenu dubinu 
dobiti uređenjem postojećeg pozajmišta, iskopom zemlje koja će se razastirati oko vodene površine. 
Procedne vode iz ribnjaka po potrebi će se gravitaciono odvoditi odvodnim kanalom do postojećeg 
kanala. 

U okviru kompleksa su predviđeni sledeći sadržaji i objekti:
• Ugostiteljski  objekat -  restoran  gde  pored  pružanja  usluge  ishrane  i  pića  moguće  je 

organizovanje raznih radionica i predavanja, objekat je prizeman sa izgrađenim podrumom i 
potkrovljem.  Ugostiteljski  objekat  je  lociran  u  gornjem delu  parcele  u blizini  kolskog i 
pešačkog prilaza.  Bruto površina pod objektom je 345,00m2. Spoljni gabarit prizemlja je 
15*(12+6)m,  podrumskog  dela  sa  nastrešnicom  je  15*5m,  a  potkrovlja  je  15*12m.  U 
prizemlju objekta je smešten restoran sa salom za usluživanje sa kuhinjom i terasom. U 
potkrovlju je smeštena sala za održavanje sastanaka i radionica.  U podrumu je smeštena 
ostava i nastrešnica. U podrumski deo se ulazi sa nižeg dela parcele, a u prizemlje sa višeg 
dela. Objekat je projektovan u klasičnom sistemu gradnje, sa nosećim zidovima od opeke, 
polumontažnom FERT međuspratnom konstrukcijom i drvenim krovom. Krov na objektu je 
kos. Krovni pokrivač je crep.  

• Dva Canopya, jedan je namenjen za odrasle dok drugi koji se sastoji iz dva dela namenjen 
za decu. 

• U  okviru  kompleksa  oko  postojećih  vodenih  površina  je  predviđen  prostor  za  sportski 
ribolov, pecaroše, gde se nalaze pomoćni objekat sa sanitanim čvorom i ostavama i paviljon 
za sedenje. Ribnjak se sastoji od dva jezera i obodnog kanala. Pošto se objekat sa tri strane 
nalazi u depresiji a kota vode budućeg ribnjaka će se nalaziti ispod kote okolnog terena, 
predviđen  je  obodni  kanal  samo sa četvrte  strane  prema recipijentu  K-III-3 (Budžak)  u 
sistemu  JVP  Vode  Vojvodine  kako  bi  zaštitila  parcela  pored  od  eventulanog  prorasta 
podzemnih voda, ispred prelovnika bi se postavila mreža kako bi se sprečilo odlazak ribe iz 
ribnjaka.  Bruto  površina  ribnjaka  je  1,66  ha. Ribnjaci  bi  se  održavali  punim  dotokom 
podzemne vode kako je to i dana. Ribnajci su povezana preko propusta.  

• Na nižem delu parcele u blizini vodene površine predviđen je  pomoćni objekat-sanitarni  
čvor i ostave.  U pomoćnom objektu su smeštena dva sanitarna čvora, jedan ženski i jedan 
muški i dve ostave. Objekat je sa klasičnom konstrukcijom, nosećim zidovima od opeke i 
drvenom krovnom konstrukcijom, krovna konstrukcija je kosa, dvovodna. Krovni pokrivač 
je crep.  Objekat je  prizeman,  spolji  gabarit  objekta je 4,00*12,00m,  bruto površina pod 
objektom je 48,00m2. 

• Pored  pomoćnog  objekta-sanitarnog  čvora  je  smešten  paviljon  -  natkrivena  terasa za 
okupljanje  pecaroša.  Objekat  je  projektovan  u  skeletnom  sistemu,  sa  drvenim  nosećim 
stubovima i drvenom krovnom konstrukcijom. Krov je kos, dvovdoan, krovni pokrivač je 
crep. Objekat je prizemna, spoljni gabait objekta je 12,00*6,00m. 

• Pored kolskog ulaza je predviđen pomoćni objekat -  portirnica.  Konstrukcija objekata je 
drvena, sa oblogom zidova od rendisanih dasaka. Krov je kos, viševodan. Krovni pokrivač 
je crep.  Spoljni gabarit objekta je 3,25*3,25m.

• Bungalovi za odmor su locirane u dubini parcele. Ukupno je predviđeno četiri bungalova 
za smeštaj.  U bungalovima su predviđene dve sobe i kupatilo. Kapacitet jednog bungalova 
je  od  šest  do  osam gostiju.  Bungalovi  su  prizemni.  Konstrukcija  objekta  je  drvena,  sa 
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oblogom zidova od rendisanih dasaka.  Krov je kos,  dvovodan. Krovni pokrivač je crep. 
Spolji gabarit bungalova je 4,00*10,00m, bruto površina pod jednim objektom je 40,00m2. 

• Pomoćni objekat - ostava je lociran pored bungalova. U objektu je smešten ostava, kupatilo 
i  prostorija  za  odmor  radnika.  Pomoćni  objekat  je  planiran  u  istom  stilu  kao  što  su 
bungalovi.  Objeakt  je  prizeman.  Konstrukcija  objekta  je  drvena,  sa  oblogom zidova  od 
rendisanih  dasaka.  Krov  je  kos,  dvovodan.  Krovni  pokrivač  je  crep.   Spolji  gabarit 
bungalova je 4,00*10,00m, bruto površina pod jednim objektom je 40,00m2

• U  neposrednoj  blizini  bungalova  je  smešten  paviljon  -  natkrivena  terasa.  Objekat  je 
projektovan  u  skeletnom  sistemu,  sa  drvenim  nosećim  stubovima  i  drvenom  krovnom 
konstrukcijom. Krov je kos, četvorovodan, krovni pokrivač je crep. Objekat je prizemna, 
spoljni gabait objekta je 7,05*7,05m. 

• Sa severne strane kompleksa je lociran vidikovac.  Vidikovac  je lociran na najvišem delu 
parcele.  Iz vidikovca se pruža pogled na ceo kompleks kao i na okolne voćnjake, šumu 
pored  Tise  i  na  most.  Konstrukcija  objekta  je  na  drvenim  stubovima,  drvenom 
međuspratnom konstrukcijom   i sa drvenom krovnom konstrukcijom. Krovni pokrivač je 
crep.  Objekat  je  na jednom delu prizeman a u delu gde se nalazi  vidikovac  dvospratni. 
Stepenište  između  spratova  je  drveni,  spoljni  gabarit  objekta  je  9,30*4,80 metar.  Bruto 
površina pod objektom je 44,64m2.  Krovni pokrivač je crep. 

• Pored portirnice se nalazi  pomoćni objekat - ostava.  Konstrukcija objekta je klasična sa 
zidovima od pune opeke. Krovna konstrukciaj je dvovodna, sa kosim ravnima i krovnim 
pokrivačem od crepa. Spoljni objekat je 3,05*5,00m.

• Na  višem  delu   kompleksa  je  predviđen  prostor  za  sadržaje  parka  avanture.  U  parku 
avanture su predviđene razni zabavni sadržaji za decu, kao što su viseće staze, poligoni za 
najmlaže, penjalice, kućice za igru, i slično.   

• U dolnjem, istočnom delu kompleksa su predviđen prostor za slobodne aktivnosti. Na ovom 
delu su predviđeni mesta za roštilj, sa klupama i mestima za odmor. 

5.4. Regulacija i nivelacija 
Planirani  objekti  su  slobodno stojeći  i  odmaknuti  su  od  svih  međa  i  građevinska  linija 

objekata je uvučena  od regulacione linije. 
Tačan položaj i gabarit planiranih objekata je prikazana na grafičkom prilogu broj 2.
Predlog nivelacionog rešenja je usklađen sa postojećem konfiguracijom terena  i internim 

saobraćajnicama. Kote  su  prikazane  u  grafičkom  prilogu  2 stim  da  se  projektantu  ostavlja 
mogućnost  da  kote  mogu  pretrpeti  manje  izmene  prilikom izrade  projekta  parternog  uređenja. 
Saobraćajne površine  su u padu prema zelenim površinama.

5.5. Planirana parcelacija
 Nije predviđena  parcelacija.

5.6. Spratnost objekata
Predviđena spratnost objekata: 

Objekat: Spratnost: Visina objekta:

Restoran Jednospratni  sa  izgrađenim 
podrumom i potkrovljem

9,15m

Pomoćni objekat - paviljon prizeman 4,10m 

Pomoćni objekat - sanitarni čvor i prizeman 3,95m
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ostave

Pomoćni objekat - portirnica prizeman 3,90m

Bungalovi za odmor prizeman 4,00m

Pomoćni objekat - ostava prizeman 4,00m

Pomoćni objekat - paviljon prizeman 4,30m

Pomoćni objekat vidikovac prizemje + dva sprata 8,60m

Pomoćni objekat - ostava prizeman 3,65m

5.7. Faznost gradnje
Nije predviđena fazna gradnja.

5.8. Pristup parceli i prostor za parkiranje vozila
Postoje  jedan kolski prilaz kompleksu sa javnog puta koja je predviđena za rekonstrukciju 

širine 6,00m. Kolski prilaz je dvosmeran. Pored toga postoji pešački prilaz sa zapadne strane, širine 
1,80m. 

Projektom  su predviđene  interne saobraćajnice kompleksa  do  svih  sadržaja.  Sa  ovih 
saobraćajnica je  rešen  pristup  parking  prostoru,  ekonomski  prilaz  restoranu,  kompleksu 
bungalovima, prostoru za pecaroše, a pored toga služi i za pristup vatrogasnim vozilima. Širina 
saobraćajnice  je  šest  metara do  parking  prostora,  sa  radijusom  krivina  od  7,0m.  Pored  nove 
saobraćajnice su predviđeni parking prostori, 16+3 parking mesta i prostor za parkiranje biciklova. 
Dimenzije parking mesta su 2,5*5,0m i 2,5*6,0m. 

Planiranim  saobraćajnim  rešenjem  je  obezbeđen  potreban  saobraćajno  –  manipulativni 
prostor za  sadržaje i uslov za funkcionisanje saobraćaja bez remećenja okruženja. 

5.8. Zaštita susednih objekata
Svi objekti su dovoljno udaljeni od postojećih objekata,  tako da ne ometaju funkcionisanje 

susednih objekata. 
Postojeća i planirana ograda  kompleksa je na locirana na   zajedničku među sa susednim 

parcelama, stim da svi elementi ograde treba da su na parceli koja se ograđuje. 
Nivelacionim rešenjem platoa i saobraćajnih površina je rešen odvod atmosferskih padavina 

prema zelenim površinama.

6.  NUMERIČKI POKAZATELJI
Bilans planiranih površina:
Površina parcele broj 5377 K.O. Ada:  39434m²

Tip objekata: slobodnostojeći

Bruto površina objekata: - Ugostiteljski objekat - restoran –  345,00  m² 
- Pomoćni objekat-paviljon -  72,00  m²
- Pomoćni objekat - sanitarni čvor i ostave - 48,00m²
- Pomoćni objekat - portirnica 10,56m²
- Bungalovi za odmor-  40,00 m²
- Pomoćni objekat-ostava – 40,00  m²
- Pomoćni objekat- paviljon-  49,70m²
- Pomoćni objekat - vidikovac -  44,64m²
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- Pomoćni objeakt - ostava 15,25m² 
Ukupna površina pod objektima: 655,15m²

Vodena površina: 7900m²+6300m² ukupno 14200m²

Površina saobraćajnih površina:
-Interne saobraćajnice - 1656,00  m²
-Servisna saobraćajnica - 1364,00  m²
-Pešačke površine - 496,00  m²

Indeks zauzetosti: 1,7%  

Indeks izgrađenosti:  2,4

Procenat zelenih površina: 82,29% 

7. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA
 Urbanističkim projektom su predviđene  interne i servisne saobraćajnice koje opslužuju 

nove sadržaje. Unutrašnje  saobraćajnice su tako dimenzionisane da obezbeđuju bezbedno kretanje 
motornim vozilima i bezbedan pristup svim sadržajima.  Unutar parcele su predviđene   pešačke 
površine.   

Unutrašnje saobraćajne površine izvesti od betona, betonskim elementima  ili asfalta, sa 
padom prema zelenim površinama.  

Popločavanje pešačkih površina izvesti dekorativnim betonskim elementima,  sa padom 
prema zelenim površinama.

Zelene  površine  u  okviru  obuhvata  pored sanitarno-higijenskog  učinka,  treba  da 
prezentuju estetsko-dekorativnu funkciju i da se uklapaju sa planiranim sadržajima. 

Slobodne  površine  kompleksa ozeleniti  u  parkovskom  stilu,  formiranjem  soliternih 
stabala ili grupa dekorativnih sadnica sa elementima parternog ozelenjavanja primenom različitih 
vrsta drveća, šiblja i cvetnog sadnog materijala. Ove površine oplemeniti vrtnim mobilijarom.

Sve slobodne površine namenjen zelenilu zatravniti smešom trava otpronih na gaženje.
Drveće saditi na udaljenosti 2m od saobraćajnica, a od objekta 4,5-7m.
Drveće i šiblje saditi na određenoj udaljenosti od određenih instalacija:

Drveće: Šiblje:

Vodovod: 1,5m

Kanalizacija: 1,5m

Elektrokablova: 2,0m 0,5m

EK i kablovske mreža: 1,5m

Gasovod: 1,5m
Odnos lišćara i četinara treba da bude 5:1, učešće autohtonih vrsta  50%.
U okviru kompleksa postaviti  dekorativnu rasvetu za osvetljenje planiranih sadržaja na 

objektima ili stubovima. 

8 . NAČIN PRIKLJUČENJA NA KOMUNALNU INFRASTRUKTURU
 
8.1.  Saobraćajne površine

Tehničko rešenje saobraćajnih površina je proizašlo iz  konfiguracije terena i postojećih 
zemljanih staza. Ulaz u komples je preko postojećeg kolskog prilaza sa istočne strane kompleksa. 
Pored kolskog pilaza je predviđen i pešćaki prilaz sa istočne strane.  
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Saobraćajno rešenje je kocipirano tako da posetioci koriste samo gornji deo za saobraćaj i 
parkiranje vozila, dok ostale saobraćjnice su predviđene isključivo za vozila za održavanje, stim da 
je  predviđena  i  saobraćajnica  do  bungala  za  goste  koji  su  smešteni  u  bungalovima.  Unutar 
kompleksa  su predviđene interne  saobraćajnice  sa  tvrdim kolovozom i  servisna saobraćajnica  - 
zemljani put. Saobraćajnice obezbeđuju pristup svim sadržajima i kružni tok saobraćaja. Interna 
saobraćajnica  sa  tvrdim kolovozom je  predviđena  u  višem delu  kompleksa  i  u  nižem delu  do 
bungalova. 

Parking za putnička vozila za posetioce  kompleksa je rešen parking prostorom sa istočne 
strane interne  saobraćajnice.  U ovom delu su predviđena  šesnajst parking mesta  za goste,  pored 
restorana su predviđena tri parking mesta za osoblje i vozila snabdevanja. U okviru parkinga je 
predviđen prostor za parkiranje biciklova. Dimenzije parking mesta su 2,5*5,0m, parking mesta za 
osoblje 2,5*6,0m.

U  blizini  bungalova  je predviđen  parking  prostor  za  goste  koje  su  smeštene  u 
bungalovima, šest parking mesta, dimenzije 2,5*6,0m.  

Parking popločati betonskim elementima, pločama. 
Predviđene su pešačke površine  za povezivanje  planiranih  sadržaja.  Pešačke površine 

koje je potrebno popločati behaton – betonskim elementima  ili slično.
Odvodnjavanje sa kolovoznih površina, rešavati putem poprečnih i podužnih padova do 

zelenih površina.  
Tehničko  rešenje  saobraćajnih  površina,  padovi  i  konstrukcija  će  se  obraditi 

odgovarajućom tehničkom dokumentacijom u skladu sa ovim urbanističkim projektom i uslovima 
dobijenih od nadležnih institucija.

       
      8.2.Komunalna infrastruktura  

Vodovod :  
Snabdevanje  objekata  sanitarnom vodom  predviđeno  je  sa  javne  vodovodne  mreže, 

izgradnjom  priključnog  voda  prema  uslovima  nadležnog  komunalnog  preduzeća.  Spoljnja 
vodovodna mreža od priključka na postojeću i unutar kompleksa do ulaska u objekte  je predviđen 
Pe  cevima  prečnika  63mm.  Za  merenje  potrošnje  sanitarne  i  hidrantske-protivpožarne  vode 
predviđeti  zasebne vodomere.

Otpadne vode     
Atmosferska kanalizacija:  
Atmosferske vode sa krovnih površina, čistih betonskih površina odvode  prema zelenim 

površinama. 
Fekalne  otpadne  vode:       Odvod  fekalnih  otpadnih  voda  je  predviđen do  izgradnje 

kanalizacione mreže u vodonepropusne septičke jame.  
Električne instalacije:       
Priključak  na  Elektrodistributivnu  mrežu  je  predviđen  vazdušnim vodom sa  postojeg 

vazdušnog NN voda sa javne površine. Merno mesto je predviđen u ogradi kompleksa ili pored 
električnog  stuba  na  javnoj  površini,  koji  će  se  postaviti  prema  uslovima  nadležne 
elektrodistributivog preduzeća. 

Razvod električne mreže unutar kompleksa če biti podzemni do planiranih objekata. 
Predviđeno je osvetljenje kompleksa postavljanjem svetiljki na stubovima ili na zidovima 

objekata.
 Gas:      Nije predviđen priključak na gasovod.

Telekomunikaciona instalacija: Nije predviđen.
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9. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI
Zaštita  od zemljotresa:  Svi objekti  moraju biti  proračunati  na otpornost od zemljotresa 

jačine najmanje 8º MSC. Prilikom projektovаnjа objekаtа trebа primenjivаti Prаvilnik o tehničkim 
normаtivimа zа izgrаdnju objekаtа visokogrаdnje u seizmičkim područjimа („Službeni list SFRJ“, 
br. 31/81, 49/82,29/83, 21/88 i 52/90) koji sаdrže grаđevinske norme zа zidаnje zgrаdа kаko bi 
podnele slаbe i umerene mаnje zemljotrese u grаnicаmа elаstičnosti svojih konstrukcijа, а dа jаke 
zemljotrese, koji se retko jаvljаju, mogu podneti bez rušenjа uz mogućа većа oštećenjа. 

Zaštita od elementarnih nepogoda: Rаdi zаštite od elementаrnih nepogodа prouzrokovаnih 
dejstvom olujnih vetrovа, kipe i snegа, kаo i zаštitа od poplаvа, objekti morаju btit projektovаni i 
reаlizovаni u sklаdu sа Zаkonom o vаnrednim situаcijаmа („Službeni glаsnik RS“ br. 111/09, 
92/11, 93/12) i drugim propisimа i stаndаrdimа iz ove oblаsti. 

10. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
 Zaštita  vazduha:  U cilju  zaštite  vazduha predviđeno predviđeno  je  formiranje  zelenih 
površina,  travnjaka, drvoreda i  drveća i  žbunja u grupama za smanjenja posledice od  izduvnih 
gasova i prašine u vazduhu od  saobraćaja na okolni prostor.

Zaštita  zemljišta  i  podzemnih  voda:   Odvod fekalnih  otpadnih  voda je  predviđeno do 
izgradnje fekalne kanalizacione mreže  u vodonepropusne septičke  jame.   Pražnjenje septičkih 
jama vrši nadležno komunalno preduzeće.

Čvrst otpad: Čvrst otpad od ambalaže, komunalni otpad će se sakupljati u kante koji će se 
periodično  prazniti,  prema  rasporedu  javnog  komunalnog  preduzeća.  Mesto  za  postavljanje 
kontejnera je predviđen pored objekta restorana. 

Buka i vibracije: Prema granici sa susednim parcelama  predviđen je zaštitni zeleni pojas 
koji će doprineti  za smanjenje buke i vibracije.  Granična vrednost indikatora buka ne prelazi 
50dB(A) za dan i veče, odnosno 40dB(A) za noć.

Zaštita  od  požara:  Prema  uslovima  MUP,  Sektor  za  vanredne  situacije,  Odeljenje  za 
vanredne  situacije  u  Kikindi  su  predviđeni  pristupni  putevi  i  prolazi  za  vatrogasna  vozila. 
Projektom predvideti izgradnju hidrantske mreže.

Energetska  efikasnost:  Svi  objekti  moraju  biti  projektovani  u  skladu sa Pravilnikom o 
energetskoj efikasnsoti zgrada (“Službeni glasnik RS 61/2011).

11 . MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA
U obuhvatu projekta nema evidentiranih i zaštićenih kulturnih dobara. 
Ukoliko se u toku izvođenjа grаđevinskih i drugih rаdovа naiđe nа аrheološko nаlаzište, 

аrheološke  predmete  kаo  i  prirodno  dobro  koje  je  geološko  -  pаleontološkog  ili 
minerаloškopetrogrаfskog  poreklа  (zа  koje  se  predpostаvljа  dа  imа  svojstvo  prirodnog 
spomenikа), izvođаč je dužаn dа odmаh, bez odlаgаnjа prekine rаdove i o tome obаvesti Zаvod zа 
zаštitu spomenikа kulture ili nаdležno Ministаrstvo, kаo i dа preduzme mere dа se nаlаzi ne unište 
ili oštete i dа se sаčuvаju nа mestu i u položаju u kome su otkriveni. 

Urbanističkim  projektom  je  predviđen  zaštitni  zeleni  tampon  pojas  prema  zaštitnom 
koridoru Tise .  

12. USLOVI  ZA  NESMETANO  KRETANJE  I  PRISTUP  OSOBA  SA 
INVALIDITETOM U  skladu  sa  članom  1,  stav  4  Pravilnikom  o  tehničkim  standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup 
osobama  sa  invalidetom,  deci  i  starim  osobama  („Službeni  glasnik  RS”  broj  22/15)  pristup 
objektima treba  predvideti  odgovarajućim  pešačko-biciklističkim  stazama  sa  rampama na 
mestima  denivelacije  između  raznih  kategorija  saobraćajnih  površina.  Kod  ulaza  u  objekte 
predvideti pored stepenika i rampe.
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13.  TEHNIČKI OPIS OBJEKATA OPŠTI PODACI O OBJEKTIMA  I  LOKACIJI:
• Ugostiteljski  objekat -  restoran  gde  pored  pružanja  usluge  ishrane  i  pića  moguće  je 

organizovanje raznih radionica i predavanja, objekat je prizeman sa izgrađenim podrumom i 
potkrovljem.  Ugostiteljski  objekat  je  lociran  u  gornjem delu  parcele  u blizini  kolskog i 
pešačkog  prilaza.  Bruto  površina  pod  objektom je  345,00m2.  Razvijena  bruto  površina 
objekta  je  513,34.  Spoljni  gabarit  prizemlja  je  15*(12+6)m,  podrumskog  dela  sa 
nastrešnicom je  11,25*5,63m,  a  potkrovlja  je  15*12m.  U prizemlju  objekta  je  smešten 
restoran sa salom za usluživanje sa kuhinjom i terasom. U potkrovlju je smeštena sala za 
održavanje sastanaka i radionica. U podrumu je smeštena ostava i nastrešnica. U podrumski 
deo se ulazi sa nižeg dela parcele,  a u prizemlje sa višeg dela. Objekat je projektovan u 
klasičnom sistemu  gradnje,  sa  nosećim  zidovima  od  opeke,  polumontažnom  FERT 
međuspratnom konstrukcijom i drvenim krovom. Krov na objektu je kos. Krovni pokrivač je 
crep.  

• Dva Canopya, jedan je namenjen za odrasle dok drugi koji se sastoji iz dva dela namenjen 
za decu. Canopy za odrasle se sastoji iz dva oslonca koja su povezana užetom. Konstrukciaj 
oslonaca  je  predviđena  od čeličnih  kutijastih  profila.  Visinska  razlika  između  odlazne  i 
dolazne platforme je cca 4,30m. Rastojanje između oslonaca je cca 192m. Canopy zadecu se 
sastoji iz tri oslonaca, koja su povezana užetom. Oslonci su izvedeni od čeličnih kutijastih 
profila.  Između prva dva oslonca visinska razlika je minimalna, visinska razlika između 
druge i trećeg oslonca je cc 3,20m, Rastojanje između prve i drugog oslonca je cca 25m, a 
između drugog i trećeg oslonca je 107,00m.

• U  okviru  kompleksa  oko  postojećih  vodenih  površina  je  predviđen  prostor  za  sportski 
ribolov, pecaroše, gde se nalaze pomoćni objekat sa sanitanim čvorom i ostavama i paviljon 
za sedenje. Ribnjak se sastoji od dva jezera i obodnog kanala. Pošto se objekat sa tri strane 
nalazi u depresiji a kota vode budućeg ribnjaka će se nalaziti ispod kote okolnog terena, 
predviđen  je  obodni  kanal  samo sa četvrte  strane  prema recipijentu  K-III-3 (Budžak)  u 
sistemu  JVP  Vode  Vojvodine  kako  bi  zaštitila  parcela  pored  od  eventulanog  prorasta 
podzemnih voda, ispred prelovnika bi se postavila mreža kako bi se sprečilo odlazak ribe iz 
ribnjaka.  Bruto  površina  ribnjaka  je  1,66  ha. Ribnjaci  bi  se  održavali  punim  dotokom 
podzemne vode kako je to i dana. Ribnajci su povezana preko propusta. 

• Na nižem delu parcele u blizini vodene površine predviđen je  pomoćni objekat-sanitarni  
čvor i ostave.  U pomoćnom objektu su smeštena dva sanitarna čvora, jedan ženski i jedan 
muški i dve ostave. Objekat je sa klasičnom konstrukcijom, nosećim zidovima od opeke i 
drvenom krovnom konstrukcijom, krovna konstrukcija je kosa, dvovodna. Krovni pokrivač 
je crep.  Objekat je  prizeman,  spolji  gabarit  objekta je 4,00*12,00m,  bruto površina pod 
objektom je 48,00m2.  Fasada objekta se malteriše i finalno se obrađuje fasadnom bojom. 
Stolarija na objektu je drvena obrađena lazurnom bojom.

• Pored  pomoćnog  objekta-sanitarnog  čvora  je  smešten  paviljon  -  natkrivena  terasa za 
okupljanje  pecaroša.  Objekat  je  projektovan  u  skeletnom  sistemu,  sa  drvenim  nosećim 
stubovima i drvenom krovnom konstrukcijom. Krov je kos, dvovdoan, krovni pokrivač je 
crep. Objekat je prizemna, spoljni gabait objekta je 12,00*6,00m. 

• Pored kolskog ulaza je predviđen pomoćni objekat -  portirnica.  Konstrukcija objekata je 
drvena, sa oblogom zidova od rendisanih dasaka. Krov je kos, viševodan. Krovni pokrivač 
je crep.  Spoljni gabarit objekta je 3,25*3,25m.

• Bungalovi za odmor su locirane u dubini parcele. Ukupno je predviđeno četiri bungalova 
za smeštaj.  U bungalovima su predviđene dve sobe i kupatilo. Kapacitet jednog bungalova 
je  od  šest  do  osam gostiju.  Bungalovi  su  prizemni.  Konstrukcija  objekta  je  drvena,  sa 
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oblogom zidova od rendisanih dasaka.  Krov je kos,  dvovodan. Krovni pokrivač je crep. 
Spolji gabarit bungalova je 4,00*10,00m, bruto površina pod jednim objektom je 40,00m2. 

• Pomoćni objekat - ostava je lociran pored bungalova. U objektu je smešten ostava, kupatilo 
i  prostorija  za  odmor  radnika.  Pomoćni  objekat  je  planiran  u  istom  stilu  kao  što  su 
bungalovi.  Objeakt  je  prizeman.  Konstrukcija  objekta  je  drvena,  sa  oblogom zidova  od 
rendisanih  dasaka.  Krov  je  kos,  dvovodan.  Krovni  pokrivač  je  crep.   Spolji  gabarit 
bungalova je 4,00*10,00m, bruto površina pod jednim objektom je 40,00m2

• U  neposrednoj  blizini  bungalova  je  smešten  paviljon  -  natkrivena  terasa.  Objekat  je 
projektovan  u  skeletnom  sistemu,  sa  drvenim  nosećim  stubovima  i  drvenom  krovnom 
konstrukcijom. Krov je kos, četvorovodan, krovni pokrivač je crep. Objekat je prizemna, 
spoljni gabait objekta je 7,05*7,05m. 

• Sa severne strane kompleksa je lociran vidikovac.  Vidikovac  je lociran na najvišem delu 
parcele.  Iz vidikovca se pruža pogled na ceo kompleks kao i na okolne voćnjake, šumu 
pored  Tise  i  na  most.  Konstrukcija  objekta  je  na  drvenim  stubovima,  drvenom 
međuspratnom konstrukcijom   i sa drvenom krovnom konstrukcijom. Krovni pokrivač je 
crep.  Objekat  je  na jednom delu prizeman a u delu gde se nalazi  vidikovac  dvospratni. 
Stepenište  između  spratova  je  drveni,  spoljni  gabarit  objekta  je  9,30*4,80 metar.  Bruto 
površina pod objektom je 44,64m2.  Krovni pokrivač je crep. 

• Pored portirnice se nalazi  pomoćni objekat - ostava.  Konstrukcija objekta je klasična sa 
zidovima od pune opeke. Krovna konstrukciaj je dvovodna, sa kosim ravnima i krovnim 
pokrivačem od crepa. Spoljni objekat je 3,05*5,00m. Fasada objekta se malteriše i finalno se 
obrađuje fasadnom bojom. Stolarija na objektu je drvena obrađena lazurnom bojom. 

14. SPROVOĐENJE PROJEKTA 
U skladu sa članom 63. Zakona o planiranju i izgradnji organ jedinice lokalne samouprave 

nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u suprotnosti  sa važećim 
planskim dokumentom i   Zakonom o planiranju i  izgradnji  i  podzakonskim aktima donetim na 
osnovu Zakona o planiranju i izgradnji.

Pre  potvrđivanja  organ  nadležan  za  poslove  urbanizma  organizuje  javnu  prezentaciju 
urbanističkog projekta u trajanju od sedam dana.

Nakon javne prezentacije Komisija za planove razmatra primedbe sa javne prezentacije i 
vrši stručnu kontrolu i utvrđuje dali je urbanistički projekat u suprotnosti sa planom šireg područja, 
o mčemu sastavlja izveštaj sa predlogom o prihvatanju ili odbijanju urbanističkog projekta. 

Odgovorni urbanista:     
______________________
Apro Elonora dipl.ing.arh. 
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